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Najomna zmluva s pravom stavby

¢. 827878004-3-2020-NZsPS

uzatvorend v sulade s ust. § 663 a nasl. zakona &. 40/1964 Zb. Ob¢iansky zakonnik
v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,,Ob¢iansky zakonnik*)

1.1 Prenajimatel’:
Obchodné meno
Sidlo

Pravna forma
Registracia

Statutarny orgéan

ICO

DIC

IC DPH

Udaje k DPH

Adresa

pre dorucovanie pisomnosti

(d’alej len ,,Prenajimatel™)

1.2 Nijomca:
Nazov

Sidlo

Pravna forma

Zastupena

ICO

DIC

Udaje k DPH
Doplitujice udaje k DPH

Bankové spojenie
Cislo G¢tu v tvare IBAN
SWIFT/BIC

(d’alej len ,,Najomca“),

(d’alej len ,,Zmluva“)

CLI
ZMLUVNE STRANY

: Zeleznice Slovenskej republiky

: Klemensova 8, 813 61 Bratislava

: ind pravnicka osoba

: Obchodny register Okresného stidu Bratislava I,
Oddiel: Po, Vlozka &islo: 312/B

: Ing. Miloslav Havrila, generalny riaditel’

131364 501

12020480121

: SK2020480121

: prenajimatel je platite] DPH

: ZSR, SM ZSR Bratislava, Oblastna sprava majetku Zvolen,
M. R. Stefénika 295/2, 960 02 Zvolen

: Obec Kozelnik

: Kozelnik €. 16, 966 15 Kozelnik

: obec

: Eva Petakov4, starostka

: 00647667

12021107616

: ndjomca nie je platitel DPH

: ndjomca nie je zdaniteI'nou osobou podra § 3 zakona o DPH
€. 222/2004 Z.z. v znp.

: VUB banka, a. s. Bansk4 Stiavnica
: SK59 0200 0000 0000 1362 9422

: SUBASKBX

(spolu d’alej len ,,Zmluvné strany*)



PREAMBULA

Zmluvné strany sa vzdjomne dohodli na uzavreti tejto Zmluvy z dévodu, Zze N4jomca ma zdujem
umiestnit’ na prenajatom pozemku pristavbu - Cast’ terasy v ramci realizacie stavby ,Modernizicia
domu smutku® v k.4. Kozelnik.

CLII
PREDMET A UCEL NAJMU

2.1 Prenajimatel’ je na zdklade zékona €. 258/1993 Z. z. o Zelezniciach Slovenskej republiky
v zneni neskorSich predpisov spravcom majetku Statu, a to:

- pozemku reg. E KN parec. ¢. 440 o vymere 6 019 m?, druh pozemku ostatna plocha,

ktory je v celosti zapisany na LV &. 416 vedenom Okresnym tiradom Banska Stiavnica, katastralnym
odborom pre k. 4. Kozelnik.

22 Prenajimatel’ prenechava do uzivania Najomcovi Cast’ pozemku opisanom v ods. 2.1 Zmluvy
(d’alej len ,,Predmet najmu*).

Celkovi vymera Predmetu najmu je 28,03 m’.
Predmet ndjmu je zakresleny v situacii projektovej dokumentéacie stavby, ktora tvori Prilohu &. 1
Zmluvy ako jej neoddelitel'na sucast’.

23 Néijomca sa zavizuje platit’ Prenajimatelovi za Predmet ngjmu dohodnuté najomné v silade
s CL. IV Zmluvy.

24 Néjomca je opravneny Predmet najmu uZivat vyluéne za G&elom pripravy, realizicie
a uZivania pristavby - Casti terasy (d’alej len ,,Pristavba®) v ramci realizicie stavby ,,Modernizacia
domu smitku“ v k.i. Kozelnik (dalej len ,,Stavba®), za podmienok dohodnutych v CI. VII tejto
Zmluvy. Prenajimatel’ sihlasi s umiestnenim Pristavby na Predmete ndjmu vyluéne po dobu platnosti
tejto Zmluvy. Po jej ukonéeni je povinny Pristavbu na vlastné naklady odstranit’.

2.5 Néjomca vyhlasuje, Ze ku ditu podpisu Zmluvy je so stavom Predmetu najmu a miestnymi
pomermi obozndmeny, Zze Predmet najmu je uzivania schopny a moze slizit dohodnutému uéelu
najmu.

2.6 Tato Zmluva je pre Nijomcu, ktory je investorom Stavby uvedenej v ods. 2.4 Zmluvy,
dokladom preukazujicim k Predmetu najmu pravo podl'a ust. § 58, ods. 2 a ust. § 139 ods. 1, pism. a)
zakona €. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon) v zneni
neskorSich predpisov. Prenajimatel’ udel'uje siihlas s realiziciou a umiestnenim Pristavby v ramci
Stavby na Predmete ndjmu, so vstupom, stavebnymi pracami, ako aj s vykonanim opatreni stivisiacich
so stavebnymi pracami na Predmete najmu, ako aj s uskuto&nenim inych tkonov, ktoré mozno
dovodne predpokladat’ za ucelom vystavby Stavby definovanej v tejto Zmluve ditom pravoplatnosti
stavebného povolenia.

CL 11
DOBA NAJMU

3.1 Prenajimatel’ prenechdva Predmet najmu do uZivania Najomcovi na dobu neuréiti
za dodrzania dohodnutych zmluvnych podmienok.



t

3.2 Zmluvné strany tymto berd na vedomie, e si povinnymi osobami v zmysle zakona
€. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informéaciam a o zmene a doplneni niektorych zakonov
(zakon o slobode informacii) v zneni neskorsich predpisov (d’alej len ,.Zakon o slobode informacii*)
a vzhl'adom na uvedené Zmluvu po podpise obidve Zmluvné strany zverejnia.

3.1 Zmluva nadobiida platnost” ditom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami a G¢innost dilom
nasledujicim po dni jej prvého zverejnenia vratane vSetkych jej priloh v Centralnom registri zmlav
v zmysle Obcianskeho zakonnika v spojeni so Zakonom o slobode informécii. Zmluvné strany st
povinné bezodkladne sa vzajomne informovat o zverejneni Zmluvy.

CLIV
NAJOMNE A PLATOBNE PODMIENKY

4.1 Zmluvné strany sa v silade so zékonom ¢&. 18/1996 Z. z. o cenich v zneni neskorsich
predpisov dohodli, ze za prendjom Predmetu najmu uhradi Néjomca Prenajimatelovi najomné vo
vyske:

1,30 EUR/m” pozemku/rok, t. j. 36,439 EUR/rok, zaokrahlene: 36,44 EUR/rok

Celkové ro¢né najomné tvori nijomné (A) za Predmet najmu vo vyske 36,44 EUR (slovom:
tridsatSest” eur a Styridsat’Styri centov) spolu s nagjomnym (B) vo vySke dane z nehnutel’nosti za
Predmet najmu v zmysle zakona ¢&. 582/2004 Z. z. o miestnych daniach a miestnom poplatku za
komunailne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich predpisov.

Dohodnuté celkové najomné je uvedené bez DPH. DPH bude fakturovana podla platnych pravnych
predpisov.

4.2.1 Nijomné (A) je Najomca povinny uhradzat Prenajimatelovi vopred ro¢ne na zaklade faktiry
vystavenej Prenajimatelom na ktorykol'vek z bankovych uétov Prenajimatel'a uvedenych v zahlavi
faktury. Faktira bude vystavend Prenajimatelom vizdy do dvadsiateho (20.) dna prvého mesiaca
prislusného kalendarneho roka. Splatnost’ faktiry je trnast’ (14) dni odo diia Jjej vystavenia. Najomné
za Predmet najmu sa povazuje za uhradené diiom pripisania sumy ndgjomného na niektory z bankovych
uctov Prenajimatel’a uvedenych vo fakture.

4.2.2  Néjomné vo vyske dane z nehnutelnosti (B) Jje Ndjomca povinny uhradzat’ Prenajimatelovi na
zaklade faktiry vystavenej Prenajimatelom na ktorykolvek z bankovych &tov Prenajimatela
uvedenych v zéhlavi faktury. Faktira bude vystavena Prenajimatel'om najneskor do 31.12. prislusného
roka, a to vo vyske na zaklade rozhodnutia od spravcu dane k dani z nehnutelnosti za Predmet najmu,
resp. za pozemky dotknuté Stavebnym povolenim v zmysle zédkona &. 582/2004 Z. z. o miestnych
daniach a miestnom poplatku za komunalne odpady a drobné stavebné odpady v zneni neskorsich
predpisov. Splatnost’ faktiry je $trnast’ (14) dni odo dia Jej vystavenia. Prilohou faktiry bude képia z
rozhodnutia spravcu dane k Predmetu ngjmu za prislusny kalendarny rok. Zmluvné strany sa dohodli,
Ze najomné pravo z tejto Zmluvy nebude predmetom zéapisu do katastra nehnutelnosti v zmysle § 1
ods. 1 v spojeni s § 34 ods. 1 zékona €. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastnickych
a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zikon).

4.3 Prva fakturacia ndjomného (A) za Predmet najmu za obdobie odo diia G&innosti Zmluvy do
prvého dia zacatia zmluvne dohodnutého pravidelného fakturaéného obdobia bude vykonana
najneskor do siedmich (7) dni od posledného diia obdobia, na ktoré sa platba vztahuje. Splatnost’
faktary je Strnast’ (14) dni odo dnia jej vystavenia.



4.4 Prenajimatel’ si vyhradzuje pravo jednostranného zvysenia najomného formou pisomného
oznamenia o zvy3eni najomného za Predmet najmu v zavislosti od trovne inflacie jedenkrat ro¢ne.
Najomné platné k 31.12. bezného roka sa zvysi o mieru inflacie oficialne vyhlasent Statistickym
aradom SR a to od 1.1. nasledujiiceho roka.

ZvySené najomné bude Najomcovi pisomne oznamené a nasledne dofakturované najneskor do
Sest'desiatich (60) dni odo diia doru¢enia oznamenia o vySke inflacie Prenajimatel'ovi od Statistického
uradu SR. Faktira bude splatna do $trnast’ (14) dni odo diia jej vystavenia.

4.5 Ak Najomca o viac ako tridsat’ (30) dni meské s platenim najomného, povazuje sa to za
zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma Prenajimatel pravo ukon¢it’ tento najomny vztah
vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

4.6 Ak zisti Prenajimatel' porusenie dohodnutych ustanoveni Zmluvy Najomcom, alebo
povinnosti ulozenych N4jomcovi vieobecne zavéznymi pravnymi predpismi a ktoré Najomca
neodstrani v ur¢enej lehote ani po predchadzajiicom pisomnom upozorneni Prenajimatela, m4
Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo¢i N4gjomcovi zmluvni pokutu vo vyske:

a) Desat’ (10) % z ro¢ného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu
povinnosti Ndjomcu, ktoré ma podla Zmluvy povahu menej zavazného porusenia Zmluvy;
menej zavazné porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré nie je vZmluve vyslovne
oznacené ako zavazné porusenie,

b) Dvadsat’ (20) % zroéného najomného (bez DPH), ak v danom pripade doslo k poruseniu
povinnosti Najomcu, ktoré ma podl'a Zmluvy povahu zavazného poruSenia Zmluvy; zavazné
porusenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznalené ako zavazné
porusenie.

Zmluvna pokutu v zmysle tohto ods. Zmluvy je mozné ulozit opakovane, ak nebude zavadny stav
odstraneny v urenej lehote, alebo ak sa budi zavady opakovat. Tymto nie je dotknuté pravo
Prenajimatela na nahradu skody, ktora mu vznikne v désledku porusenia tychto povinnosti.

4.7 V pripade omeskania s plnenim pefiazného dlhu ma Prenajimatel’ pravo uétovat’ Ndjomcovi
arok z omeskania v sulade so veobecne zéviznymi pravnymi predpismi. Urok z omeskania sa
Néjomca zavizuje uhradit’ Prenajimatelovi na zaklade faktary s lehotou splatnosti do $trnastich (14)
dni odo diia jej vystavenia. Zaplatenie Giroku z omeskania nespdsobuje zanik povinnosti Najomcu
platit’ zmluvnii pokutu podl'a Zmluvy, ak sa Zmluvné strany nedohodnu inak.

4.8 Nijomca je povinny Prenajimatelovi pisomne oznamit kazdii zmenu stvisiacu
s personalnym, ekonomickym alebo inym prepojenim vogi Prenajimatel’ovi v savislosti s ustanovenim
§ 2 pism. n) zékona ¢&. 595/2003 Z. z. o dani z prijmov v zneni neskorsich predpisov a kazda zmenu
stvisiacu s ustanovenim § 2 zakona ¢. 315/2016 Z. z. o registri partnerov verejného sektora a 0 zmene
a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov, a to do piatich (5) dni odo diia vzniku
zmeny. PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zdvazné poruSenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukongit’ ndgjomny vzt'ah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) tejto Zmluvy.

CLV ’
UKONCENIE NAJMU

S.1  Najomny vztah zanikne:

a) pisomnou dohodou Zmluvnych stran,



bl) pisomnou vypovedou Prenajimatela bez udania dévodu. Vypovedna lehota je trojmesaéna
a zaCina plynut prvym (1.) ditom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruéeni pisomne;j
vypovede,

b2) pisomnou vypovedou zddévodu zavazného porusenia povinnosti vyplyvajicich z najomného
vztahu. Zavazné porusSenie povinnosti je také porusenie, ktoré je v Zmluve vyslovne oznacené
ako zdvazné porusenie. Vypovedna lehota je vtomto pripade jednomesacna a za¢ina plynut
prvym (1.) diltom kalendarneho mesiaca nasledujiiceho po doruceni pisomnej vypovede,

¢) zanikom Zmluvy bez dalSieho ukonu, ato dilom kedy Prenajimatel’ prestane byt osobou
opravnenou na spravu Predmetu najmu, ;

d) odstipenim od Zmluvy s u¢inkami ex nunc, ak to umoZziiuje zakon alebo Zmluva ,
Pravne uCinky odstapenia nastdvaji diiom dorucenia pisomného oznamenia o odstipeni druhej
Zmluvnej strane.

5.2V pripadoch ustanovenych touto Zmluvou predchadza vypovedi pisomné upozornenie a/alebo
vyzva Prenajimatel’a Ndjomcovi o poruseni zmluvnych podmienok.

CL VI
DORUCOVANIE
6.1 Zmluvné strany sa dohodli, Ze pisomnosti jednej Zmluvne;j strany (d’alej len ,.Odosielatel’) budu
doru¢ované na adresu druhej Zmluvnej strany (dalej len ,,Adresat) uvedeni ako adresa pre
doruCovanie pisomnosti v zahlavi Zmluvy.

6.2V pripade pisomnosti doru¢ovanych prostrednictvom posty na adresu uvedent ako adresa pre
doruovanie pisomnosti v Zmluve ako doporudené listové zésielky alebo zasielky s doruéenkou sa
tieto pisomnosti povazuju za doruéené Adresatovi, aj ked’:

a) Adresat odoprel prijatie zasielky; zasielka sa povazuje za doru¢enti diiom odmietnutia prijatia
zasielky,

b) zasielka bola na poste ulozena a Adresat ju neprevzal do troch (3) dni od ulozenia; posledny
den tejto lehoty sa povazuje za defi dorucenia, i ked’ sa Adresat o ulozeni nedozvedel,

c) bola zasielka vratena Odosielatelovi ako nedoruditelnd najmi preto, ze nebolo mozné
Adresata na adrese uvedenej v Zmluve ani na adrese jeho sidla uvedenej v obchodnom registri alebo
v inom registri, v ktorom je zapisany, zistit’ a jeho ina adresa nie je Odosielatel'ovi znama, a teda nie
Je moZné pisomnost’ dorucit’; pisomnost’ sa povazuje po troch (3) ditoch od vratenia nedoruéenej
zasielky za dorucentl, a to aj vtedy, ak sa Adresat o tom nedozvie.

6.3 Pisomnosti sa doruCuju zamestnancom opravnenym ich za Najomcu alebo Prenajimatel’a
prijimat. Ak takychto zamestnancov niet, dorucuje sa pisomnost, ktora je uréena do vlastnych ruk,
tomu, kto je opravneny za dani Zmluvni stranu konat, ostatné pisomnosti ktorémukolvek jej
zamestnancovi, ktory pisomnosti prijme.

CL vII
PRAVA A POVINNOSTI ZMLUVNYCH STRAN

7.1 Prenajimatel’ protokolarne odovzda Najomcovi Predmet nijmu na ziklade pisomného
protokolu o odovzdani a prevzati Predmetu najmu. Predmetom protokolu bude vymedzenie stavu,
v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Najomcovi.

7.2 Nédjomca je povinny zdrzat sa na Predmete najmu akejkol'vek &innosti obmedzujucej, &i
ohrozujicej zelezni¢nl prevadzku.



7.3 Stavba musi byt realizovana v sulade so v§eobecne zavidznymi pravnymi predpismi platnymi
na uzemi SR, zaroven nesmie v rozpore s vyjadrenim Prenajimatel’a predstavovat’ prekazku alebo
branit’ plynulosti Zelezni¢nej prevadzky, alebo obmedzovat Zelezniénli prevadzku, alebo verejnost
cestujucu po Zzeleznici, alebo obmedzovat’ informovanost’ cestujicej verejnosti. V procese vystavby
Stavby je Najomca opravneny vyuzit Predmet najmu ako stavenisko.

7.4 Stavba bude realizovana na naklady Najomcu a do jeho vlastnictva. Najomca je opravneny
na Predmete najmu postavit’ a uzivat’ Pristavbu vylu¢ne pocas doby platnosti a G€innosti Zmluvy
a na zaklade pravoplatného stavebného povolenia na Stavbu (resp. inej formy rozhodnutia
vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujiceho Najomcu zrealizovat’ Stavbu).

75 Nijomca sa zavdzuje v priebehu realizacie Stavby konzultovat postup stavebnych prac
s prisluSnymi odbornymi zlozkami Prenajimatel’a, v ktorych sprave sa zariadenia a objekty dotknuté
Stavbou nachadzaju.

7.6  Najomca sa zavézuje po realizacii Stavby dorucit’ Prenajimatelovi pravoplatné kolauda¢né
rozhodnutie (s vyznacenou dolozkou pravoplatnosti), vydané prislusnym stavebnym tradom na
Stavbu v lehote do patnastich (15) pracovnych dni odo diia nadobudnutia jeho pravoplatnosti.

7.7 Najomca je povinny dodrziavat podmienky uréené v sihrnnom stanovisku ZSR, generalneho
riaditel’stva, odboru expertizy ¢. 28290/2020/0230-1 zo diia 13.05.2020, ktoré tvori Prilohu ¢&. 2
Zmluvy, ako jej neoddelitelnii saéast’, v stanovisku ZSR, Oblastného riaditeI’stva Zvolen &.
188/2020-SZTS/38 zo diia 21.04.2020, ktoré tvori Prilohu & 3 Zmluvy, ako jej neoddeliteI’nu
sicast’ a zarovei v stlade so stavebnym povolenim vydanym vecne a miestne prislusnym stavebnym
uradom. Porusenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné poruSenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento najomny vztah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.8 'V pripade, Ze N4jomca nepredlozi Prenajimatel'ovi pravoplatné stavebné povolenie (resp. ind
formu rozhodnutia vydaného v konani o povoleni Stavby opraviiujiceho Najomcu zrealizovat’ Stavbu)
najneskor do dvoch (2) rokov odo diia u¢innosti tejto Zmluvy, Prenajimatel’ moze odstapit’ od Zmluvy
v zmysle ods. 5.1 pism. d) tejto Zmluvy.

7.9 Néjomca je povinny zabezpecit', aby uskuto¢niovanim Stavby na Predmete ndjmu a nasledne jej
uzivanim, udrzbou, opravami, pripadne rekonstrukénymi pracami na nej realizovanymi, neboli
dotknuté stavby, zariadenia a ostatny majetok Prenajimatela takym spésobom, ktory by:

a) narusal ich stabilitu,

b) narusil riadnu prevadzku zelezni¢nych zariadeni, ich bezpeénost a plynulost,

¢) znemoznil alebo podstatne st'azil ich udrzbu a opravu,

d) znehodnotil ich alebo trvale poskodil,

€) bol v rozpore so vieobecne zaviznymi pravnymi predpismi, technickymi normami alebo
zelezni¢nymi predpismi.

7.10  Najomca je povinny pri realizacii Stavby dodrzat’ vietky povinnosti, ktoré budi uvedené
v stavebnom povoleni na Stavbu alebo vyplyvajicich z dokumentécii savisiacej so stavebnym
povolenim.

7.12 Nédjomca je povinny uzivat Predmet ndjmu riadnym a hospodarnym sposobom, musi
dodrziavat’ vSeobecne zavdzné pravne predpisy vztahujuce sa na Predmet nijmu. Nijomca smie
uzivat Predmet ndjmu len na Gcely uvedené v ods. 2.4 Zmluvy. V pripade, ak sa Najomca bez
vaznych dévodov nestard o Predmet najmu dlhSie ako jeden (1) rok, povazuje sa to za zavazné
porusenie Zmluvy, v désledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo ukonéit ndjomny vztah vypoved’ou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.



7.13 Néijomca je povinny uhradit’ Prenajimatelovi preukéazateI'na Skodu, ktora mu vznikne
v pripade nedodrzania podmienok ustanovenych v Zmluve, ako aj porusenim pravnych predpisov,
technickych noriem, prip. prerusenim, alebo obmedzenim Zelezni¢nej prevadzky.

7.14  V pripade poruSenia podmienok Zmluvy je Najomca povinny na vlastné naklady bezodkladne
zabezpecit’:
a) odstranenie dosledkov svojho neopravneného konania, resp. konania tretich osdb,
b) v pripade poskodenia Zelezni¢nych zariadeni, stavieb alebo pozemkov ich uvedenie do
povodného stavu, v akom boli pred poskodenim.

7.15  Najomca pri uzivani Predmetu ndjmu vystupuje ako samostatny pravny subjekt voci $tatnym,
resp. inym sprdvnym a kontrolnym organom a zodpoveda za dodrZziavanie vsetkych pravnych
predpisov stvisiacich s jeho ¢innost'ou. V pripade porusenia tychto predpisov N4djomea vyluéne sém
znasa dosledky ich porusenia a zodpoveda za pripadna $kodu.

7.16 Prenajimatel’ sa s Najomcom dohodol na zéklade § 6 ods. 2 zédkona &. 314/2001 Z. z. o ochrane
pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov, ze Ndjomca je povinny zabezpecit v/na Predmete najmu
vSetky ulohy ochrany pred poZziarmi podl'a ustanoveni tohto zikona. N4jomca sa zarovefi zavizuje
dodrziavat’ aj ostatné povinnosti, ktoré mu v sivislosti s uZivanim Predmetu najmu vyplyvaji z
platnych pravnych predpisov, najma zakona ¢. 364/2004 Z. z. o vodach a o zmene zdkona SNR ¢&.
372/1990 Zb. o priestupkoch (vodny zakon) v zneni neskorich predpisov, zdkona ¢&. 79/2015 Z. z. o
odpadoch a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorsich predpisov a zakona ¢&. 17/1992
Zb. o zivotnom prostredi v zneni neskorSich predpisov. V pripade porusenia uvedenych povinnosti
zodpoveda Néajomca Prenajimatelovi za vSetky Skody, ktoré Prenajimatelovi désledkom porusenia
povinnosti Ndjomcom vznikli, resp. sankcie, ktoré boli Prenajimatelovi ulozené.

7.17  Akékol'vek dalsie stavebné tpravy na Predmete ndgjmu nad ramec Stavby modze Najomca
vykonat len s predchadzajicim pisomnym sihlasom Prenajimatel’a a na zaklade platného stavebného
povolenia, alebo akéhokol'vek iného opravnenia potrebného na ich vykonanie. V pripade porusenia
tejto povinnosti Najomcom, méa Prenajimatel’ pravo uplatnit’ vo&i N4jomcovi zmluvni pokutu vo
vyske desatndsobku (10x) ro¢ného najomného. Zmluvné strany vyhlasuju, ze dojednand zmluvna
pokuta nie je neprimerane vysoka, a to vzhl'adom na rozsah, charakter a délezitost’ zabezpecovaného
zavizku. PoruSenie tejto povinnosti sa povaZuje za zavazné porulenie Zmluvy, v dosledku ¢oho ma
Prenajimatel’ pravo ukon€it’ tento najomny vztah vypovedou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.
V pripade, Zze nepovolenou stavebnou &innostou alebo inou nepovolenou &innostou vykonavanou
na Predmete ngjmu zo strany Ndjomcu, vzniknii Prenajimatelovi akékol'vek zavizky (napr. sankcie
a pod), Ndjomca sa zavizuje tieto zavizky vyrovnat v plnom rozsahu.

7.18 Néjomca sa zavizuje, Ze bezni idrzbu Predmetu najmu zabezpedi na vlastné naklady. Najomca
sa zavézuje Pristavbu primerane udrziavat a opravovat’ na vlastné naklady.

7.19  Najomca nie je opravneny bez predchadzajiuceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a prenechat’
Predmet najmu podla Zmluvy alebo akiikol'vek jeho Cast’ inému do uZivania alebo do podnajmu. Bez
pisomného sthlasu Prenajimatel’a nesmie Najomca umoznit uzivanie alebo prevadzkovanie Predmetu
najmu inej osobe ani na zédklade zmluvy o zdruZeni, pripadne inej zmluvy o spoloénom podnikani.
PoruSenie tejto povinnosti sa povazuje za zavazné porusenie Zmluvy, v dosledku &oho ma
Prenajimatel’ pravo ukoncit’ tento ndjomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.20 Néjomca je povinny ihned’ pisomne ohlésit Prenajimatel'ovi kazdi zmenu adresy uréenej na
doru€ovanie pisomnosti a inych tdajov, ktoré sa viazu k (dajom Najomcu, uvedenych v Zmluve,
najneskdr viak do siedmich (7) dni po nej. V pripade takéhoto ozndmenia sa doru¢uje pisomnost’ na
novo oznamenu adresu. PoruSenie tejto povinnosti Najomcu, pisomne ohlasit’ kazda zmenu adresy
ainych ddajov, ktoré sa viazu k idajom Najomcu, uvedenych v Zmluve, sa povazuje za zavazné



porusenie Zmluvy, v désledku &oho ma Prenajimatel’ pravo ukong&it’ tento najomny vztah vypovedou
v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.21 Najomca je povinny umoZznit' vstup zamestnancom Prenajimatel’a na Predmet najmu za ucelom
vykonania kontroly jeho stavu a sposobu jeho vyuzivania. Ndjomca sa sitasne zavizuje, ze v ase
minimalne troch (3) mesiacov pred ukoncenim platnosti a G¢innosti Zmluvy umozni, po
predchadzajicom pisomnom oznameni zamestnancom Prenajimatela a tretim osobam (napr.
zaujemcom o odkidpenie, resp. o iné vyuzitie Predmetu najmu) vstup na Predmet najmu za ucelom
vykonania obhliadky Predmetu najmu. Sucasne sa Ndjomca v tomto obdobi zavizuje Prenajimatelovi
umoZnif umiestnenie oznamu na Predmete najmu, prostrednictvom ktorého bude Prenajimatel
poniikat’ tretim osobam Predmet najmu na odpredaj, resp. na iné vyuzitie (napr. ngjom). Porusenie
tychto povinnosti sa povazuje za zévazné porusenie Zmluvy v dosledku ¢oho ma Prenajimatel’ pravo
ukongit tento najomny vzt'ah vypoved'ou v zmysle ods. 5.1 pism. b2) Zmluvy.

7.22 Najomca nema voCi Prenajimatelovi narok na nahradu $kody, vzniknutej na jeho zariadeni
poziarom, kradezou, Zivelnou udalostou alebo prevadzkovou ¢innostou Prenajimatela. Ak z €innosti
Najomcu dojde k ekologickému zatazeniu, zodpovednost a sankcie uloZené prislusnymi organmi
znasa sam Najomca.

723  Odvoz odpadu z Predmetu najmu si Najomca zabezpe&i na vlastné néklady. Zhromazd'ovanie
a uskladiiovanie odpadu na Predmete najmu nie je pripustné. V pripade, ak pocas trvania najomného
vztahu vznikne na Predmete najmu skladka odpadu, je Najomca povinny na zéklade vyzvy zo strany.
Prenajimatel’a odstranit’ predmetnt skladku na vlastné naklady. Za takto pripadne ulozené sankcie
zodpoveda Najomca.

7.24 Néjomca je povinny umoZznit' vstup na Predmet najmu opravnenym zamestnancom
Prenajimatela za u¢elom oprav a odstratiovania porich na podzemnych a nadzemnych vedeniach,
resp. zariadeniach umiestnenych na Predmete najmu. '

726  Pokial sa Zmluvné strany pisomne nedohodli inak, ku ditu ukondenia najmu je Néjomcj
povinny Predmet najmu uvolnit, vypratat, odstrénit Pristavbu na fiom zriadenu a protokolarne h
odovzdat’ Prenajimatelovi v stave, v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie. ‘
727  V pripade zistenia rozdielneho stavu Predmetu najmu od odovzdania Predmetu najme
Néjomcovi do vratenia Predmetu najmu Prenajimatelovi nad ramec obvyklého opotrebenia, ]

Najomca povinny uhradit Prenajimatel'ovi sposobent Skodu za nadmerné opotrebenie Predme
najmu alebo ina 8kodu, ktora tymto vznikla.

7.28 Najomca nie je opravneny bez predchadzajiceho pisomného suhlasu Prenajimatel’a previe
vlastnictvo k Stavbe zriadenej na Predmete ndjmu. V pripade porusenia povinnosti uloZen
Néjomcovi v tomto odseku Zmluvy, mé Prenajimatel’ pravo uplatnit’ voci Najomcovi zmluvna poku
vo vyske desatnasobku (10x) z roéného najomného (bez DPH), dohodnutého v ods. 4.1 tejto Zmluvy.

é}. VIII
ZAVERECNE USTANOVENIA

8.1 Vztahy medzi Zmluvnymi stranami, ktoré nie st upravené Zmluvou, sa riadia ustanoveni
Obgianskeho zakonnika, zékona €. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov,
d’al$imi prislusnymi vieobecne Zavéiznymi pravnymi predpismi.

8.2 Prava a povinnosti Prenajimatela vykonavaji jednotlivé organizalné zlozky Prenajimate
v zmysle platného organizaéného poriadku Prenajimatela.



8.3 Zmluvné strany vyhlasujii, ze maju sposobilost na pravne tkony, ze si Zmluvu pred jej
podpisom riadne precitali a jej obsahu porozumeli, Ze Zmluva bola uzavretd po vzijomnej dohode
v sulade so zdkonom, s ich slobodnou vél'ou, vazne, uréite a nie v tiesni za napadne nevyhodnych
podmienok. Zmluva je na znak sihlasu podpisana oboma Zmluvnymi stranami.

8.4 Akékol'vek zmeny obsahu Zmluvy, mézu byt vykonané iba formou pisomného o&islovaného
dodatku podpisaného oboma Zmluvnymi stranami, okrem oznamenia Prenajimatel'a o zvyseni najmu
v zmysle ods. 4.4 Zmluvy a dal$ich zmien, ktoré Zmluva pripasta.

8.5 Ak sa preukdze, ze niektoré z ustanoveni Zmluvy (alebo jeho &ast) je neplatné a/alebo
neucinné, a dovod tejto neplatnosti sa nevztahuje na celd Zmluvu, nemé takato neplatnost a/alebo
netCinnost’ za nésledok neplatnost’ a/alebo neti¢innost’ d’alsich ustanoveni Zmluvy, alebo samotnej
Zmluvy. V takomto pripade sa obe Zmluvné strany zavizuji bez zbytoéného odkladu nahradit’ takéto
ustanovenie (jeho ¢ast) novym tak, aby bol zachovany ugel, sledovany uzavretim Zmluvy
a dotknutym nahradzanym ustanovenim. Clenenie Zmluvy a jej titulky nie st pre vyklad Zmluvy
podstatné.

8.6 Zmluvné strany beri na vedomie a sicasne vyjadruju sihlas so zverejnenim Zmluvy i jej
pripadnych dodatkov v zmysle Ob¢ianskeho zédkonnika v spojeni so Zakonom o slobode informacii.

8.7 Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, z ktorych Prenajimatel’ dostane dve (2)
vyhotovenia a Najomca jedno (1) vyhotovenie.

Prenajimatel’: Niajomca:
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